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Baureglement Gemeinde Deisswil

A Allgemeine Bestimmungen

Art.1  Geltungsbereich

Das Baureglement gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet. Es bildet zusammen mit dem Zonenplan die
baurechtliche Grundordnung der Gemeinde.

Art.2  Vorbehalt eidg., kantonaler und kommunaler Vorschriften

Die einschlagigen Bestimmungen des eidgendssischen, kantonalen und kommunalen Rechts, namentlich des
Raumplanungsgesetzes, des Umweltschutzgesetzes, des Baugesetzes und seiner Ausfilhrungsbestimmungen
bleiben vorbehalten.

Art. 2 Verhaéltnis zum Privatrecht

Im Verhéltnis unter Nachbarn und Nachbarinnen sind Eigentumsbeschrankungen, die Bau- und Pflanzabstande
des Schweizerischen Zivilgesetzbuches (ZGB) und des Bernischen Einfuhrungsgesetzes zum Zivilgesetzbuch
(EGzZGB).

Art.3  Besitzstandsgarantie

Die Besitzstandsgarantie ist im Umfang der kantonalen Gesetzgebung gewéhrleistet.
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B Allgemeine Voraussetzungen der Uberbauung

Art.5  Baubewilligungspflicht und Baubeginn

Die Baubewilligungspflicht und der Baubeginn richten sich nach den Bestimmungen der kantonalen
Baugesetzgebung (Art. 1 BauG, Art. 4ff BewD).

Art. 6  Baubewilligung; Voraussetzung der Erteilung der Baubewilligung
1Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Voraussetzungen von Art. 2 BauG entsprechen.
Zlnsbesondere miissen sie:

a. die bau- und planungsrechtlichen Bestimmungen von Bund, Kanton und Gemeinde einhalten;
den Anforderungen der Energie- (EnG, EnV) und der Umweltschutzgesetzgebung (USG, LSV und VO)
entsprechen;

c. den Anforderungen des Ortsbild- und Landschaftsschutzes gentigen (Art. 9 ff BauG, 12 ff BauV);
iber eine hinreichende Erschliessung, die erforderlichen Abstellpldtze fir Motorfahrzeuge und
Fahrrader (Art. 16 ff BauG, 49 ff BauV) und, wo vorgeschrieben, liber einen Kinderspielplatz,
Aufenthaltsbereiche und grossere Spielflichen (Art. 15 BauG, 42 BauV) verfiigen.

3 Die Baupolizei ist befugt:

a. von der Bautragerschaft alle erforderlichen Aufschliisse Gber das Bauvorhaben und den Bauvorgang zu
verlangen (Art. 15 BewD);

b. die Ausfiihrung des Bauvorhabens zu beaufsichtigen und alle fiir einen vorschriftsgemassen und
sicheren Bauvorgang notwendigen Anordnungen zu treffen (Art. 47 BewD);

c. die Bautragerschaft zur Leistung angemessener Sicherheit fiir die Ausfiihrung der ihr gemass Abs. 2
obliegenden Vorkehrung anzuhalten;

d. zur Beurteilung von Baugesuchen auf Kosten der gesuchstellenden Person eine neutrale Fachinstanz
beizuziehen (vgl. Anhang).
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C Baupolizeiliche Vorschriften

Bauabstédnde

Art.7  Grenzabstande; Allgemeines

1Bei der Erstellung von Bauten sind gegeniiber dem nachbarlichen Grund die im BR festgesetzten
Grenzabstdnde zu wahren.

2Der Grenzabstand ist die Entfernung zwischen der projizierten Fassadenlinie und der Parzellengrenze.

3Der kleine Grenzabstand gilt fiir die Schmalseite und die beschattete Lingsseite eines Gebiudes. Fiir Gebdude
ohne Wohn- und Arbeitsrdaume gilt er flr alle Gebdudeseiten.

“Der grosse Grenzabstand gilt fiir die besonnte Lingsseite des Gebiudes. Kann die besonnte Lingsseite nicht
eindeutig ermittelt werden (keine Seite mehr als 10 % langer als die andern und bei Ost-West-Orientierung der
Langsseite), bestimmt die Baupolizeibehérde die Anordnung des grossen Grenzabstandes auf Antrag der
baugesuchstellenden Person. Dabei darf der grosse Grenzabstand nicht im Norden liegen.

SVorspringende offene Gebiudeteile wie Vortreppen, Balkone (auch abgestiitzte und solche mit
Seitenwédnden) diirfen hochstens 1.2 m in den Grenzabstand hineinragen.

6 Die Unterschreitung des Grenzabstandes bedarf einer Ausnahmebewilligung nach Art. 26 BauG oder der
schriftlichen Zustimmung des betroffenen Nachbarn/der betroffenen Nachbarin (Ndherbaurecht). Der
reglementarische Gebadudeabstand muss eingehalten werden.

Art.8 Gebiudeabstand

!Der Abstand zweier Gebdude muss wenigstens der Summe der dazwischenliegenden, fir sie
vorgeschriebenen Grenzabstdnde entsprechen. Bei Gebduden auf demselben Grundstiick wird er berechnet,
wie wenn eine Grenze zwischen ihnen ldge. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen in Art. 29.

2Gegeniiber Bauten, die aufgrund fritherer baurechtlicher Bestimmungen den nach diesem Reglement
vorgeschriebenen Grenzabstand nicht einhalten, reduziert sich der Gebdudeabstand um das Mass des
fehlenden Grenzabstandes.

3Vorbehalten bleibt die Befugnis zum Zusammenbau.

Art.9  Bauabstand fur unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

! Unterirdische Bauten, Unterniveaubauten diirfen bis 1.0 m an die Parzellengrenze, mit schriftlicher
Zustimmung des Nachbarn direkt an die Grenze gebaut werden.

2Unterirdische Bauten sind Gebiude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Gelander und Briistung,
vollstandig unter dem massgebenden Terrain liegen.

3 Unterniveaubauten sind Gebiude, die im Mittel aller Fassaden um héchstens 1.2 m {iber das massgebende
Terrain hinausragen.
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Art. 10 Bauabstand von o6ffentlichen Strassen und Wegen

Die Abstdnde von Gebduden und baulichen Einrichtungen zu 6ffentlichen Strassen richten sich nach Art. 80f
des Strassengesetztes (SG), soweit nicht in anderen Planungsinstrumenten abweichende Abstdnde festgelegt
sind. Ldngs Kantonsstrassen ist ein Abstand von mind. 5.0 m einzuhalten, entlang von Gemeindestrassen der
Basis- und Detailerschliessung gilt ein Bauabstand von 3.6 m und ldngs Fuss- und Radwegen mindestens 2.0 m.

Art. 11 Bauabstand vom Wald

Der Waldabstand richtet sich nach dem kantonalen Waldgesetz.

Art. 12 Bauabstand von der Landwirtschaftszone

Gebédude und bauliche Einrichtungen missen gegenlber der Zonengrenze zur Landwirtschaftszone einen
Bauabstand von 5.0 m einhalten.

Messweise

Art. 13 Fassadenhdhe traufseitig

! Die Fassadenhdhe ist der grosste Hohenunterschied zwischen der Schnittlinie der Fassadenflucht mit der
Oberkante der Dachkonstruktion und der dazugehorigen Fassadenlinie. Die Fassadenhéhe wird traufseitig
gemessen. Abgrabungen fiir Hauseingdnge und Garageneinfahrten auf max. einer Fassadenseite, deren Breite
insgesamt nicht mehr als 5.0 m betrdgt werden nicht an die Fassadenhdhe angerechnet.

2Bei Bauten am Hang ist mit Ausnahmen der bergseitigen Fassade iiberall eine Mehrhéhe von 1.0 m gestattet.
Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, die in der Fallinie gemessen innerhalb des
Gebdudegrundrisses (Fassadenlinie) wenigstens 10.0 % betragt.

3 Die zulassige Fassadenhdhe darf nicht durch nachtrigliche Abgrabungen iiberschritten werden.

Art. 14 Vollgeschosse
L Als Vollgeschosse zihlen alle Geschosse von Gebiauden mit Ausnahme der Unter- und Dachgeschosse.
2Das Untergeschoss z&hlt als Vollgeschoss, wenn

a. die Grundflache der hier untergebrachten wohn- oder gewerblichen Arbeitsrdume mehr als 60 % der
Geschossflache des dariiberliegenden Vollgeschosses ausmacht; oder

b. esim Mittel aller Fassaden bis oberkant des fertigen Bodens des dariiberliegenden Vollgeschosses,
gemessen in der Fassadenflucht, im Mittel um mehr als 1.2 m tber die Fassadenlinie hinausragt.

3Der volle Dachausbau ist gestattet und zdhlt nicht als Vollgeschoss, sofern eine Kniestockhéhe von max. 1.5 m
nicht Gberschritten wird.
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Baugestaltung

Art. 15 Grundsatz

! Bauten sind so zu gestalten, dass zusammen mit der bestehenden Uberbauung und der umgebenden
Landschaft eine gute Gesamtwirkung entsteht. Fir die Beurteilung gilt es insbesondere folgende Kriterien zu
bericksichtigen:

— Standort, Volumen, Stellung, Proportionen und Dimensionen des Gebaudes oder der Anlage;

— Gestaltung in Form, Farbe und Material von Fassaden und Dach;

—  Gestaltung des Aussenraumes (Zufahrt, Parkierung, Aufenthaltsbereiche etc.).

— Einpassungins Geldnde unter den Aspekten Orts- und Landschaftsbild, Objektgestaltung,
Erschliessung.

2Bauten und Anlagen, welche die Anforderungen nach Absatz 1 nicht erfiillen, sind nicht baubewilligungsféhig.
Dies auch in dem Falle, wenn sie den Ubrigen Bauvorschriften entsprechen.

Art. 16 Gebdaudestellung, Firstrichtung
! Neubauten sind parallel oder rechtwinklig zur Strasse zu stellen.
2 Am Hang sind die Geb3ude parallel zum Hang zu stellen.

3Innerhalb zusammenhingend liberbauter Gebiete mit traditioneller Bauweise haben sich Neubauten in der
Stellung und Firstrichtung der Giberlieferten Bauweise anzupassen.

4Wo es architektonisch begriindet oder zur rationellen Ausnutzung des Baugrundes unerlasslich ist, kann die
Baupolizeibehorde eine andere Gebaudestellung oder Firstrichtung gestatten.

Art. 17 Dachgestaltung

LFiir Hauptgebaude sind ausschliesslich symmetrisch geneigte Steildicher zu verwenden, die eine min.
Dachneigung von 20.0° sowie eine max. von 45.0° nicht unter- resp. tiberschreiten.

2Die Verwendung gldnzender oder auffilliger Bedachungsmaterialien ist untersagt.

30rts-, Strassen- und Landschaftsbild stérende Dachaufbauten sind untersagt. Dachaufbauten diirfen
gesamthaft nicht mehr als 2/3 der darunter liegenden Fassadenldnge aufweisen. Dacheinschnitte und
Ubereinanderliegende Dachaufbauten sind nicht gestattet.

*In Ortsbildschutzgebieten und bei schiitzens- und erhaltenswerten Baudenkmalern sind Dachaufbauten und
Dachflachenfenster auf der untersten Nutzungsebene lGiber dem Dachboden zuladssig. |hre Gesamtlange betragt
max. 1/3 der Fassadenlidnge des obersten Vollgeschosses.

5 Die Dicher von An- und Kleinbauten sind so zu gestalten, dass sie das Orts-, Strassen- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigen und die Hauptgebaude in ihrem Ausdruck nicht konkurrenzieren.

5Nebst Satteldacher sind fir An- und Kleinbauten auch Pultdidcher mit einer max. Dachneigung von 30° und
Flachdacher zugelassen.
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Art. 18 Umgebungsgestaltung

! Die Umgebung von Bauten und Anlagen ist so zu gestalten, dass sie sich ins ldndliche Dorfbild einfligt und mit
dem Gebdude respektive der Anlage ein gutes Gesamtbild entsteht.

2yerkehrsflichen und Abstellplatze auf privatem Grund sind moglichst wasserdurchlassig zu gestalten
(Schotterrasen, Kies- oder Mergelbelag u.a.)

3 Die Aussenridume sollen geniigend Griinbereiche, Baume, Straucher und Hecken enthalten.

4Es diirfen nur standortheimische Bdume, Strducher und Hecken sowie Pflanzen ohne schidliche
Zwischenwirte gepflanzt werden. Auf dem gesamten Gemeindegebiet ist das Pflanzen von Wachholder (als
Trager von Birnengitterrost) und von hochwachsendem Cotoneaster und weiteren Pflanzen gem. den
kantonalen Weisungen verboten.

5>Bei Neugestaltung der Umgebung ist der Baubewilligungsbehérde mit den Baugesuchsakten ein
Umgebungsgestaltungsplan einzureichen. Dieser Plan gibt insbesondere Auskunft tiber das massgebendes und
das projektierte Terrain der Parzelle und lber die Anschliisse an die Nachbarparzellen.
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D Zonenvorschriften

Art. 19 Bedeutung

Die Zonenvorschriften bestimmen Art, Grad und Mass der gemdss Zonenplan vorgesehenen baulichen Nutzung.

Zonen

Art. 20 Wohn- und Gewerbezone

Die Wohn- und Gewerbezone ist der Wohnnutzung und nicht stérendem Kleingewerbe und
Dienstleistungsbetrieben vorbehalten.

Art. 21 Arbeitszone
I Mit der Arbeitszone wird das Areal Moos einer geordneten industriellen Entwicklung zugefiihrt.
2Uber das gesamte Areal gilt:

—  Erschliessung: Die Fahrzeugerschliessung erfolgt liber die Lyssstrasse. Die Kosten fiir Bau-, Betrieb und
Unterhalt der Erschliessungsanlagen gehen zu Lasten der Grundeigentiimerinnen und -eigentimer
oder Bauberechtigten dieser Zone.

— Artder Nutzung: Die Zone dient industriellen und gewerblichen Zwecken.

— Mass der Nutzung: Gegenuber dem Planungsperimeter ist fiir oberirdische Bauten und Anlagen ein
Mindestabstand von 8.0 m einzuhalten. Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten diirfen bis 1.0
m an den Perimeter gebaut werden. Die Fassadenhdhe traufseitig ist auf 10.0 m beschréankt.

—  Gestaltungsgrundsatz: Die Bauten und Anlagen sind parallel oder rechtwinklig zur Autobahn
anzuordnen. Die Gebdudevolumen sind zuriickhaltend und einfach auszubilden. Es sind Pult-, Sattel-
oder Flachdacher zugelassen. Auffallige Farben und Materialien sind nicht zugelassen. Leuchtreklamen
sind an den Nordfassaden und auf den nérdlich orientierten Flachen der Dacher (Richtung Dorf)
unzuldssig. Das Ortsbild von Deisswil darf nicht eingeschrankt werden. Die Gestaltung der
Aussenanlagen hat nach einem Gesamtkonzept zu erfolgen. Es sind einheimische und
standortheimische Pflanzen zu verwenden.

—  Larmempfindlichkeitsstufe: Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV.

3 Auf dem Grundstiick GB 125 ist die Schlachthofnutzung ausgeschlossen. Hinweis: Die
Fleischverarbeitung
ist auf dem
Grundstiick GB 125
weiterhin zuldssig.

Art. 22 Zone mit Planungspflicht Kieswerkareal

I Mit der Zone mit Planungspflicht (geméss Zonenplan) wird das bewilligte Kiesabbauareal 6stlich der
Zuzwilstrasse einer Zone fiir Kiesverarbeitung und Deponie zugefiihrt. Die Umsetzung der Zone mit
Planungspflicht in Uberbauungsordnungen kann in Etappen erfolgen.

10
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2Nicht planungspflichtig ist der Abbau, die Verarbeitung und die Riickfiillung aufgrund der bisherigen
Bewilligungen und Konzessionen. Deponien oder Auffiillungen, welche von der bestehenden Abbaubewilligung
abweichen, sowie bauliche und betriebliche Erweiterungen im Werkareal sind planungspflichtig.

3 Die Fahrzeugerschliessung auf das éffentliche Strassennetz und die Verarbeitung des Materials erfolgt iber
die bestehenden baulichen Anlagen. Das Material aus Wiggiswil wird Giber Férderbander zum Werk in Deisswil
befordert.

4 Art der Nutzung: Die Zone mit Planungspflicht dient der Verarbeitung von Kies und Deponiematerial. Die
Ruckfuhrung in die landwirtschaftliche Nutzung ist zwingend.

>Mass der Nutzung: Das Mass der Nutzung wird durch die Endgestaltung des Deponiestandortes bestimmt.
Diese grenzt an den massgebenden Terrainverlauf entlang der Zone oder an Flachen, die geméss den
bestehenden Bewilligungen rekultiviert sind. Innerhalb der Zone ist eine Erhéhung des urspriinglichen
Gelandeverlaufs unter Berticksichtigung des Gestaltungsgrundsatzes zuldssig (siehe Plan Vorstudie in Anhang
6). Der Anhang 6 ist richtungsweisend.

6 Gestaltungsgrundsatz: Die Endgestaltung tibernimmt die angrenzenden Gelindeformen (insbesondere den
Verlauf des Flurwegs an der Grenze zu Wiggiswil sowie den Wechsel von flachen Higelkuppen und steilen
Boschungen), um sich harmonisch in die bestehende Landschaft einzupassen.

7Larmempfindlichkeitsstufe: Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe ES IV.

Art. 23 Zone fiir Landwirtschafts-, Arbeits- und Wohnnutzung

! Die Zone fiir Landwirtschafts-, Arbeits- und Wohnnutzung bezweckt die geordnete Entwicklung des Dorfes
Deisswil. Die Erhaltung der bauerlichen Dorfstruktur und die zweckmassige Erneuerung der bestehenden
Gebdude steht dabei im Vordergrund.

2Die Zone fiir Landwirtschafts-, Arbeits- und Wohnnutzung dient der Landwirtschaft. Bestehende Gebiude
kénnen zudem fir Landwirtschafts- und Wohnzwecke sowie fiir Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe genutzt
werden.

3Neubauten als Haupt-, An- und Kleinbauten fiir die Landwirtschaft sind zugelassen (Ausnahmen siehe Abs. 4).
Ersatzbauten fiir Nutzungen gemass Abs. 2 sind zugelassen, sofern sie sich an den Standort, die Geschosszahl
und an die Abmessungen des bestehenden Baukorpers halten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen tber
die baulichen Schutzobjekte.

4 Anbauten, welche nicht der landwirtschaftlichen Nutzung dienen, sind in der Zone fiir Landwirtschafts-,
Arbeits- und Wohnnutzung zugelassen, soweit sie das Ortsbild und das Geb&dude nicht beeintrdchtigen.

>Baugesuche in der Zone fiir Landwirtschafts-, Arbeits- und Wohnnutzung missen der kantonalen
Denkmalpflege vorgelegt werden. Die Bauvoranfrage wird empfohlen.

Art. 24 Zone fir Sport und Freizeit A, Reithalle

! Die Zone fiir Sport und Freizeit dient der Nutzung fiir den Pferdesport und fiir Nutzungen, die damit in
Zusammenhang stehen (Blro fiir Administration etc.).

2Es gelten die baupolizeilichen Masse gemass Art. 28.

3Bei baulichen Veradnderungen ist der Eingliederung in Form, Material und Farbe grosse Beachtung zu
schenken. Die Voranfrage wird empfohlen.

11
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Art. 25 Zone fur Sport und Freizeit B, Pferdesport

1 Das ausgeschiedene Areal dient dem Pferdesport als Springgarten und fiir die Dressur (Dressurviereck).
Bewilligungsfreie Bauten gemass Baubewilligungsdekret, welche dem Pferdesport dienen, sind ohne
Baubewilligung zugelassen. Weitere bauliche Anlagen sind im Interesse des Ortsbildschutzes nicht zugelassen.

2Stéren baubewilligungsfreie Bauten und Anlagen die éffentliche Ordnung, so ordnet die
Baubewilligungsbehorde die erforderlichen baupolizeilichen Massnahmen an, insbesondere im Interesse der
Sicherheit und Gesundheit der Bevolkerung sowie des Ortsbild- und Landschaftsschutzes.

Art. 26 Freihaltezone

1 Die Freihaltezone dient dem Ortsbildschutz. Sie bezweckt die Sicherstellung der hohen Freiraumqualitaten,
Durchblicke und Trenngiirtel. Das Areal ist vor zuséatzlichen Bauten und Anlagen freizuhalten.

2Es gilt ein Bauverbot fiir Haupt- und Kleinbauten.

Art. 27 Landwirtschaftszone

! Das Bauen in der Landwirtschaftszone richtet sich nach den Vorschriften des Bundesgesetzes iiber
Raumplanung (Art. 16, 22 und 24) und des Baugesetzes (Art. 80 ff).

2Es gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe ES Il der Lirmschutzverordnung.

Art. 28 Baupolizeiliche Masse

1Soweit die vorangegangenen Bestimmungen nicht bereits Masse enthalten, gelten die folgenden
baupolizeilichen Masse:

Zone kGA gGA FHtr GL VG ES
WG2 4.0m 8.0m 70m 20.0 m 2 Il
Zone flur Landwirtschafts-, Arbeits- und 8.0 m Silo:
50m 50m - - 1]
Wohnnutzung 13.5m
Zone fir Freizeit und Sport A, Reithalle 40m 8.0m 8.0m 60.0 m - 1l
kGA = kleiner Grenzabstand gGA = grosser Grenzabstand
FHtr = Fassadenhohe traufseitig GL = Geb&udelange ohne Anbauten
VG =Vollgeschosszahl ES = Larmempfindlichkeitsstufe
WG2 = Wohn- und Gewerbezone zweigeschossig

12
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Art. 29 An- und Kleinbauten
! Anbauten sind mit einem Gebiude zusammengebaut und es gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 2.0 m
b. anrechenbare Gebiudefliche: 40.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 3.0 m

ZKleinbauten sind freistehende Gebiude und es gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 2.0 m
b. anrechenbare Gebiudefliche: 40.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 3.0 m

3Der Grenzanbau ist gestattet, wenn der Nachbar/die Nachbarin zustimmt oder wenn an ein nachbarliches, an
der Grenze stehendes Nachbarsgebdude angebaut werden kann.

Art. 30 Kleinere Gebdude

Kleinere Gebdude umfassen Hauptnutzflachen und sind freistehende Gebaude (z.b. Stockli). Es gelten die
folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 3.0 m
b. anrechenbare Gebiudefliche: 60.0 m?
c. Fassadenhohe traufseitig: 6.0 m

Art. 31 Bewohnte 1-geschossige Gebdudeteile

Bewohnte 1-geschossige Gebdudeteile umfassen Hauptnutzflaichen und sind mit einem Gebaude
zusammengebaut. Es gelten die folgenden Masse:

a. Grenzabstand: 3.0 m

b. anrechenbare Geb&udefliache: 20.0 m?

c. Fassadenho6he traufseitig: 3.0 m

Art. 32 Vor- und Rickspringende Gebadudeteile

1Vorspringende Gebiudeteile:
zulassige Tiefe: max. 2.0 m
b. pro Vollgeschoss zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts: max. 50 %; mehrere
vorspringende Gebaudeteile im gleichen Fassadenabschnitt dirfen gesamthaft (addiert) dieses Mass
nicht tberschreiten.
¢. Vordacher, zuldssige Ausladung: max. 2.5 m
ZRiickspringende Gebaudeteile:

a. zuldssige Tiefe: max. 2.0 m
b. zuldssiger Anteil des entsprechenden Fassadenabschnitts: max. 50 %
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Schutzbestimmungen

Art. 33 Schiitzenswerte bauliche Objekte

1 Als schiitzenswert eingestufte Objekte zeichnen sich durch besondere Schénheit oder kulturgeschichtliche
Bedeutung aus. Sie gelten als schutzwiirdige Objekte gemass Art. 10aff BauG sowie Art. 13ff BauV.

2Sje sind in ihrer Struktur, Substanz und in ihrem dusseren Erscheinungsbild zu erhalten. Verdnderungen sind
moglich, sofern ihr kulturgeschichtlicher und architektonischer Wert nicht geschmalert wird.

3 Bei Renovationen, Verdnderungen oder Ergédnzungen an diesen Objekten sowie geplanten baulichen
Veranderungen in deren Umfeld ist eine friihzeitige Absprache mit der kant. Denkmalpflege zwingend.

Art. 34 Erhaltenswerte bauliche Objekte

1 Als erhaltenswert eingestufte Objekte sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von wesentlicher Bedeutung. Sie
gelten als schutzwiirdige Objekte gemass Art. 10aff BauG sowie Art. 13ff BauV.

2Sje sind grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen. Verinderungen, die sich einordnen und Erweiterungen, die
auf die bestehende erhaltenswerte Baustruktur und Bausubstanz Ricksicht nehmen, sind méglich. Sollte sich
eine Erhaltung als unverhaltnismassig erweisen, so muss ein allflliger Ersatz in Bezug auf Stellung, Volumen,
Gestaltung und Qualitat mit Sorgfalt geprift werden.

3Bei Renovationen, Verdnderungen oder Ergdnzungen an diesen Objekten sowie geplanten baulichen
Veranderungen in deren Umfeld ist eine friihzeitige Absprache mit der kant. Denkmalpflege wiinschenswert.
Da alle erhaltenswerten Bauten als Objekte des kantonalen Inventars gelten, muss bei einem Bauvorhaben die
Baubewilligungsbehorde die kant. Denkmalpflege in jedem Fall anhéren.

Art. 35 Ortsbildschutzgebiet
1 Das Ortsbildschutzgebiet geméss Zonenplan gilt als schutzwiirdig gemaéss Art. 9 BauG.

Zlnnerhalb der Ortsbildschutzgebiete haben sich alle baulichen Massnahmen beziglich Stellung, Volumen und
Gestaltung ins jeweilige Ortsbild gut einzufligen. Schiitzenswerte und erhaltenswerte Bausubstanz ist zu
schonen.

3Zur Beurteilung von Bauvorhaben, welche die Ortsbildschutzgebiete betreffen, zieht die
Baubewilligungsbehdorde die kant. Denkmalpflege bei.

Art. 36 Bauerngarten

1Bauerngérten in der Zone fir Landwirtschafts-, Arbeits- und Wohnnutzung sind in ihrer Struktur geschiitzt. Die
Struktur beinhaltet den Grundriss, die Begrenzung der Anlage mit Mauerchen und Zaunen sowie Kleinbauten
und Anlagen innerhalb der Bauerngarten.

2 Alle Veranderungen (auch Bauvorhaben, die gemiss Bauverordnung bewilligungsfrei sind) zur Erhaltung oder
Aufwertungen der Bauerngarten (Pergola, Sitzplatz, kleiner Gartenpavillon) bediirfen einer Baubewilligung und
sind mit der kant. Denkmalpflege abzusprechen.
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Art. 37 Landschaft: Allgemeine Bestimmungen

LFir die von Bund und Kanton bezeichneten Gebiete gelten die Bestimmungen der entsprechenden
Verordnung oder des Regierungsratsbeschlusses und zusatzlich — soweit zutreffend — die nachfolgenden
Bestimmungen.

2Die im Zonenplan bezeichneten Gebiete und Objekte (gemass Art. 9a BauG) bezwecken den Schutz von
wertvollen Naturressourcen, Landschaftselementen sowie Lebensraumen von seltenen und gefdhrdeten
Pflanzen und Tieren und dienen zudem dem 6kologischen Ausgleich.

3 Naturschutzgebiete und Schutzobjekte sind in ihrem Bestand zu erhalten. Sie sollen gepflegt und, sofern nétig,
aufgewertet werden. Die Gemeinde regelt die Nutzung, die Pflege, den Unterhalt und die Aufwertung mit
offentlich-rechtlichen Vertragen, sofern die Wahrung des Schutzzweckes nicht bereits durch
Schutzbestimmungen ausreichend geregelt ist.

4Bei Schutzobjekten sind alle Tatigkeiten und Nutzungen, die den Schutzzweck gefidhrden oder beeintrichtigen,
untersagt.

5> Auf einem Streifen von mindestens 3.0 m entlang von Gewaéssern, Feuchtgebieten, Trockenstandorten,
Waldrdndern, Hecken-, Feld- und Ufergehdélzen ist die Verwendung von Insektiziden, Herbiziden und anderen
chemischen Stoffen sowie das Ausbringen von Diinger aller Art untersagt.

6 Uber Ausnahmen von Schutzbestimmungen entscheidet die zustindige kantonale Instanz (Art. 41 Abs. 3 NSG).

Art. 38 Baume

LEinzelbdume sind fiir das Orts- und Landschaftsbild von grosser Bedeutung. Geschiitzt sind die im Zonenplan
bezeichneten Baume sowie alle Biume innerhalb der Bauzone mit einem Stammdurchmesser von 0.5 m und
mehr.

2Beeintrachtigungen wie Bodenverdichtungen und Versiegelungen sind nicht gestattet. Fallungen sind zul3ssig,
wenn ein Sicherheitsrisiko besteht oder unzumutbare Einschrankungen geltend gemacht werden kénnen.
Fallungen bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates.

3Fir abgegangene oder gefillte Baume sind Ersatzpflanzungen an derselben Stelle bzw. in deren Nihe
vorzunehmen.

Art. 39 Obstgarten

1 Obstgarten pragen das Orts- und Landschaftsbild von Deisswil. Sie sind zu erhalten und allfillige Abgénge sind
Zu ersetzen.

2Wo an Stelle der Obstgérten Bauten und Anlagen entstehen, wird die Baubewilligungsbehérde im
Baugesuchsverfahren Auflagen bezlglich Ersatzpflanzungen festlegen.

Art. 40 Gewasser und Uferbereiche
! Der Raumbedarf der Gewisser (Gewisserraum) gewihrleistet die folgenden Funktionen:

a. die natirlichen Funktionen der Gewadsser
b. Schutz vor Hochwasser
c. Gewadssernutzung

15



Baureglement Gemeinde Deisswil

1/2a

Gewasserachse
(Mittelachse)

» Gewasserachse

i
:

Gewasserraum (a) Gewasserraum (a)

2F{r die Gewasser gelten folgende Gewéasserrdume:
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Woolibach: 12.0 m

Ubrige Fliessgewd&sser: 11.0 m

Eingedolte Gewadsser: 11.0 m

Der Gewasserraum wird je halftig von der Gewdsserachse aus gemessen.
Stehendes Gewasser Grossmatt: 15.0 m; Abstand ab Uferlinie.
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3Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im éffentlichen Interesse liegen.
Alle anderen - bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie - Bauten und Anlagen sowie Terrainverdanderungen
sind untersagt. In dicht iberbauten Gebieten kdnnen Ausnahmen fiir zonenkonforme Bauten und Anlagen
bewilligt werden, soweit keine Giberwiegenden Interessen entgegenstehen.

*Innerhalb des Gewésserraums ist die natiirliche Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine extensive
land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht flir den
Gewadsserraum von eingedolten Gewadssern.

Hinweise:

Abs. 1 Vgl. Art. 36a GschG, Art. 41a ff. GschV, Art. 11 BauG Art. 48 WBG sowie die  AHOP
Raumbedarf Fliessgewdsser 2015. Messweisen siehe Anhang A1l
A131 und A132. Bei den Gewdssern nach Art. 1 SFV gilt
zudem das See- und Flussufergesetz SFG.

Abs. 2 Variante fiir Gemeinden mit einfachen Gewdssernetzen. Sofern bei
eingedolten Gewdssern ein Gewdsserraum festgelegt wird, betrégt er mind. 11 Meter.

Abs. 3 Vorbehalten sind zudem Massnahmen des Gewdsserunterhalts und des Gewdsserbaus gemdss
Art. 6, 7und 15 WBG. Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2
WbG. Zusténdig fiir den Entscheid, ob dicht liberbaut.

- Im Planerlassverfahren das AGR
- Im Baubewilligungsverfahren die Leitbehérde, das AGR erstellt einen

Amtsbericht

Abs. 4 Vgl. Art. 532 Abs. 1 Lebensraum Fliessgewdsser und Quellen. Vgl. auch Art.

41c Abs. 3 und 4 GSchV Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. B GSchV

Messweise des Gewdsserraums, vgl. Art. 41a GSchV

Messweise bei eingedolten Gewdssern

Art. 41 Archdologische Objekte

Treten bei Bauvorhaben archaologische Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und
die Baupolizeibehorde und der archiologische Dienst des Kantons Bern zu benachrichtigen (Sicherstellung der
wissenschaftlichen Dokumentation).

Art. 42 Naturgefahren
1Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 BauG.
2Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzureichen.

3Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder mittlerer Gefidhrdung oder mit nicht bestimmter
Gefahrenstufe zieht die Baubewilligungsbehdérde die kantonale Fachstelle bei.
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*Im Gefahrengebiet mit geringer Gefdhrdung ("gelbes Gefahrengebiet") wird der Baugesuchsteller im

Baubewilligungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht.

Hinweise:

Abs. 1

Abs. 2

Abs. 4

18

Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete mit erheblicher («rote

Gefahrengebiete»), mittlerer («blaue Gefahrengebiete», geringer («gelbe
Gefahrengebiete») und nicht bestimmter Gefahrenstufe und deren Uberbaubarkeit. Die
bekannten Gefahrengebiete sind im Zonenplan verbindlich eingetragen.

Die Voranfrage ist bei der Baubewilligungsbehérde einzureichen.
Zu beachten ist, dass fiir sensible Bauten Art. 6 Abs. 3 BauG gilt. Sensible Bauten sind:

— Gebdude und Anlagen, in denen sich besonders viele Personen aufhalten, die schwer zu
evakuieren sind (wie Spitéler, Heime, Schulen) oder die besonderen Risiken ausgesetzt sind
(z.B. Campingpldtze).

— Gebdude und Anlagen, an denen bereits geringe Einwirkungen grosse Schéden zur Folge
haben (wie Schalt- und Telefonzentralen, Steuerungs- und Computeranlagen,
Trinkwasserversorgungen, Kldranlagen).

— Gebdude und Anlagen, an denen grosse Folgeschéden auftreten kénnen (wie
Deponien, Lagereinrichtungen oder Produktionsstéitten mit Bestdnden an geféhrlichen
Stoffen).
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E Schlussbestimmungen, Zustindigkeiten, Ubergangs- und Strafbestimmungen

Art. 43 Gemeinderat

! Der Gemeinderat nimmt alle der Gemeinde (ibertragenen bau- und planungsrechtlichen Aufgaben wahr, die
nicht nach Gemeindereglement einem anderen Gemeindeorgan zustehen.

2 Er beschliesst insbesondere:

a. Uber die Erteilung von ordentlichen Baubewilligungen, soweit nicht Gbergeordnete Organe zustandig
sind;

b. Uber die Erteilung von Ausnahmen entsprechend Art. 26 BauG;
iber die Erteilung der kleinen Baubewilligungen im Rahmen der Vorschriften des
Baubewilligungsdekretes;

d. Uber die Erhebung von Einsprachen im Baubewilligungsverfahren (Art. 37 BauG), und tber die
Aufrechterhaltung derartiger von anderen Gemeindeorganen erhobenen Einsprachen;

e. (ber den Erlass von Planungszonen nach Art. 62 BauG;

f.  Uber den Erlass von Uberbauungsordnungen aufgrund einer Zone mit Planungspflicht (ZPP) nach Art.
88ff BauG oder fir die Regelung von Detailerschliessungsanlagen nach Art. 66 BauG.

Art. 44 Widerhandlungen

twiderhandlungen gegen die Vorschriften diese Baureglementes, gegen die librigen Gemeindebauvorschriften
und die gestiitzt darauf erlassenen Einzelverfligungen werden nach den Strafbestimmungen des Baugesetzes
(Art. 50ff) richterlich geahndet.

2Die Baupolizeibehorde trifft alle Massnahmen, die zur Durchfiihrung der Baugesetzgebung und der gestiitzt
darauf erlassenen Vorschriften und Verfligungen erforderlich sind.

3Dem Gemeinderat obliegen insbesondere:

a. die Wiederherstellung des rechtmassigen Zustandes bei widerrechtlicher Bauausfiihrung, bei
nachtraglicher Missachtung von Bauvorschriften, Bedingungen und Auflagen.

b. Die Beseitigung von Stérungen der 6ffentlichen Ordnung, die von unvollendeten, mangelhaft
unterhaltenen oder sonst wie ordnungswidrigen Bauten und Anlagen ausgehen.

Art. 45 Inkrafttreten

!Der neue Zonenplan und die Anderungen im Baureglement (2004) treten am Tag nach der Publikation der
Genehmigung durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

2Die Anderungen im Baureglement (2020) treten am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch das Amt
fir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

Art. 45 Aufhebung von Vorschriften

Der Zonenplan 2004 und die Uberbauungsordnung Deponie Riedgraben werden aufgehoben.
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Genehmigungsvermerke

Mitwirkung

Vorprifung

17. Februar bis 9. Méarz 2003

19. Mai 2003

Publikation im Amtsanzeiger Fraubrunnen 26. September 2003

Publikation im Amtsblatt (Nr. 39)

Offentliche Auflage
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat

Beschlossen durch die Gemeindeversammlung

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Prasident

Sig.

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Deisswil b.M., den 28. Januar 2004

24. September 2003

26. September bis 27. Oktober 2003
0
1

0

8. September 2003

1. Dezember 2003

Die Gemeindeschreiberin

Sig.

Die Gemeindeschreiberin

Sig.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 8. Méarz 2004
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Genehmigungsvermerke der Anderungen Teil-OP (BMBV)

Mitwirkung
1. Vorpriifung

2. Vorprifung

Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage vom

Nachtragliche Publikation nach Art. 60 BauG

Einspracheverhandlung keine
Erledigte Einsprachen:
Unerledigte Einsprachen:

Rechtsverwahrungen:

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Prasident

Sig.

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Deisswil b.M., den

12. Juli 2019 bis 12. August 2019
17. Dezember 2019

18. August 2020

30. April 2021

30. April bis 31. Mai 2021

06. August bis 6. September 2021

21. Januar 2021

Die Gemeindeschreiberin

Sig.

Die Gemeindeschreiberin

Sig.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung 24. September 2021
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Genehmigungsvermerke der geringfiigigen Anderungen 2023

Publikation im amtlichen Anzeiger

Offentliche Auflage vom
Einspracheverhandlung
Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen

Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde:
Der Préasident

Sig.

Bekanntmachung nach Art. 122 Abs. 8 BauV

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt:

Deisswil b.M., den

5. April 2023

5. April bis 4. Mai 2023
keine

0

0

0

22. Mai 2023

Die Gemeindeverwalterin

Sig.

9.Juni 2023

Die Gemeindeverwalterin

Sig.

Genehmigt durch das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung am 18. August 2023
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Anhang

01 Vollgeschosszahl

02 Fassadenhohe traufseitig

03 Fassadenhohe bei Fassaden mit Abgrabungen

04 Dachaufbauten

05 Grenz und Gebdudeabstinde

06 Projizierte Fassadenlinie

07 Gebdaudelange und Gebaudebreite

08 Schutzwiirdige Bauten

09 Mass der Nutzung Kieswerkareal, Terraingestaltung
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01 Vollgeschosszahl

F—————
|

/ - [)achgus<;hr.vss

|
Vollgeschoss

V(‘)ll‘gs?m:h()ss w
e A~ -7 | Im|Mittel <1.2 m
S %

' .-~ Untergeschoss
L itttk s it i et

massgebendes Terrain

vgl. Art. 18 BMBV

02 Gebaudehohe

Fassadenhohe FHu

traufseitige

massgebendes Terrain

vgl. Art. 15 BMBV
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03 Fassadenhohe bei Fassaden mit Abgrabungen

traufseitige
Fassadenhéhe FHtr

massgebendes Terrain

04 Dachaufbauten

Maximale Breite der Dachaufbauten nach GBR

Fassadenbreite a

Gesamtbreite
Dachaufbauten 66% von a

/\
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05 Grenz und Gebaudeabstande
Parzellengrenze - A e s e
A N
S B Ncamas 0 e
! | | \
‘ [ | |
W e o ST TR
min. grossef min. grosse Projizierte —
Grenzabstand Gtenzabstarjd Fassadenlinie
min.
Gebaudeabstand
———— | —
\\\ min. kleiner ! Jt T el _
\Qljﬂl;{abS[and " ¥ ' min. kleiner| | .
************ «. | Grenzabstand 7
S e ke
vgl. Art. 22 und 23 BMBV
06 Projizierte Fassadenlinie
a a
R ——
r |
I
E Anbaute | Kleinbaute
........................ .:
unbedeutender [}
riickspringender | |
Gebaudeteil

projezierte
Fassadenlinie

Gebaude

unbedeutender
vorspringender
Gebaudeteil

Nur Nebennutzflachen und in den Dimensionen beschrankt

vgl. Art. 9 BMBV
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27

07

Gebdudeldnge und Gebaudebreite

Gebaudelange

Gebaudebreite

Gebaude

Gebaude

L4 Fassadenlinie

l<— Flachenkleinstes Rechteck

vgl. Art.

12 und 13 BMBYV

08 Schutzwiirdige Bauten

Ort Gebadudenummer | Baugattung Bewertung /
K-Objekt
Deisswil 1 Bauernhaus erhaltenswert K
Deisswil 1a Stéekli/Oekono- erhaltenswert K
mieteil

Deisswil Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 3 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 3a Ofenhaus/Stockli | schitzenswert K
Deisswil 4 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 4b Ofenhaus/Stdckli | schitzenswert K
Deisswil 5 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 5a Ofenhaus/Stockli | schltzenswert K
Deisswil 6 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil ba Ofenhaus/Stockli | schitzenswert K
Deisswil 8 Kédserei schitzenswert K
Deisswil 9 Bauernhaus erhaltenswert K
Deisswil 10 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 10a Ofenhaus/Stockli | schitzenswert K
Deisswil 11 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 12 Bauernhaus schitzenswert K
Deisswil 12a Stdekli schitzenswert K




